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 السادس الباب

 الأعمال المدنية والمنشآت الخرسانية صيانة
 

 صيانة المنشآت الخرسانية 6-1
 أنواع الصيانة 6-1-1

 تنقسم الصيانة إلى ثلاثة أنواع أساسية هى: 

 الصيانة الروتينية:)أ( 

وتتم بشكل منتظم وتكرارى وفقاً لبرنامج زمنى محدد يشمل هذا النوع من  
المبنى بصفة عامة. ويقوم بأداء هذه المهمة عادة عمال الصيانة نظافة 

غير مهرة، وبالتالى يحتاجون إلى مراقبة مستمرة وإشراف على أعمالهم 
والهدف من الصيانة الروتينية هو تنظيف وإزالة كل ما ينتج عن إستخدام 
المبنى وكذلك مخلفات العوامل الجوية للحفاظ على بيئة نظيفة ومريحة 

 ر المبانى الإدارية داخل أروقة محطة المعالجة.لشاغلى وزوا

 الصيانة الوقائية:)ب( 

وهى عملية التفتيش والخدمة المنتظمة لأنظمة ومعدات ومكونات المبنى  
المعمارية والإنشائية والكهربائية والميكانيكية والهدف من البرنامج تفادى 

ة لها والتى عادة تعطل تلك الأنظمة وبالتالى تفادى الإصلاحات الطارئ
ما تتسبب فى كثير من التكاليف ويتم تنفيذ الصيانة الوقائية على فترات 
منتظمة طبقاً لبرنامج زمنى وبواسطة عمال مهرة ويتطلب ذلك تنظيم 

 .وحفظ للسجلات ومتابعة وتقييم للأعمال المنفذة
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 صيانة الإصلاح:)جـ( 
زمنى له ويشمل ذلك وهى نوع من الصيانة لا يمكن وضع برنامج  

إصلاح الأعطال أو استبدال الأجزاء البالية أو التالفة فيها ومن خلال 
برنامج الصيانة غالباً ما تظهر الحاجة إلى إصلاح إما من خلال متابعة 
الصيانة الروتينية أو من خلال الفحوصات التى تجرى أثناء الصيانة 

التنبؤ بعطل فى جهاز الوقائية وفى الواقع أنه ليس من الممكن دائما 
ميكانيكى أو كهربائى، وبالتالى قد تظهر الحاجة إلى الإصلاح فى 

 ظروف طارئة كنتيجة لأعطال مفاجئة.
 عيوب المبانى العامة 6-1-2

 من أهم المشاكل التى تواجه عملية إصلاح عيوب المبانى بأنواعها وهى كالآتى: 
 العيوب الإنشائية:)أ( 
 يكل الخرسانى )الأعمدة والكمرات والأسقف(الشروخ فى اله- 
 شروخ فى المبانى- 
 ترخيم بلاطات الأسقف- 
 زوال الغطاء الخرسانى عن حديد التسليح لأى عنصر خرسانى- 

فرقعة الأعمدة الخرسانية وهى عبارة عن إنهيار الغطاء الخرسانى - 
 والكانات(أوتقطع حديد التسليح )الأسياخ 

 هبوط الأرضيات- 
 ظهور مياه الرشح بالأدوار الأرضية- 
 هبوط الأساسات- 
 العيوب المعمارية:)ب( 
 :عيوب البياض- 
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شروخ فى البياض، إنهيار البياض، تغيير ألوان البياض، عيوب  
 التقطيبات فى الكمرات والأعمدة وحول الأبواب والشبابيك.

 :عيوب النجارة- 

زوال الدهانات والشروخ فى  –تمدد النجارة بسبب الرطوبة –الكوالين 
 كسر زجاج الشبابيك والأبواب. -الكسور فى النجارة -النجارة

 :عيوب الطبقات العازلة- 

شروخ فى البياض، إنهيار البياض، تغيير ألوان البياض، عيوب  
 بابيك.التقطيبات فى الكمرات والأعمدة وحول الأبواب والش

 عيوب الأعمال الصحية:)جـ( 

 مواسير التغذية بالمياه ومستلزمات تركيبها من كيعان وخلافه.- 

 مواسير الصرف الصحى وخزانات التحليل والبيارات.- 

 –الحنفيات  –)المراحيـض والأحـواض والمباول  الأجهزة الصحية:- 
 السيفونات( –المحابس  –الخلاطات 

 مياه الأمطار بالأسطح. صرف- 

 شبكة إطفاء الحريق.- 

 عيوب الأعمال الكهربائية:)د( 

 المصابيح والمعلقات.- 

 مفاتيح الإنارة.- 

 برايز القوى.- 

 شبكات الإنارة.- 

 التابلوه بما فيه من مصهرات ومفاتيح ومصابيح إنذار.- 

 الأسلاك الهوائية.توصيلات الكابلات الأرضية و - 
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 توصيلات التليفونات.- 

 ...ألخ(. -المكاتب  –توصيلات الدوائر الرئيسية )المعامل - 

 معالجة العيوب الإنشائية: 6-1-2-1

 معالجة الشروخ فى الهيكل الخرسانى:)أ( 

 :شروخ شعرية 

نت ج جبسية على الشروخ ومتابعتها لمعرفة ما إذا كاؤ يتم عمل ب 
أما إذا كانت غير  –الشروخ نشطة )فى هذه الحالة تتكسر البوج( 

 نشطة فتظل البوج على وضعها.

 :شروخ بينة 

وتكون هذه الشروخ نتيجة عيب فى العضو الإنشائى ويلزم إختبار  
سلامـة هذا العضو الخرسانى وتحديد السبب الإنشائـى لهذا العيب 

 ختبارات الآتية:وإصلاحه ويمكن تحديد ذلك بالإ

 Hammer Testإختبار المطرقة  - 

 Core Testإختبار الكور         - 

 Load Testإختبار التحميل      - 

ويمكن الإطلاع على تفاصيل هذه الإختبارات فى المراجع  
 المختلفة أو المواصفات القياسية المصرية.

 نى:معالجة الشروخ فى المبا)ب( 

ولا تمثل هذه الشروخ فى الغالب خطورة على سلامة المبنى الهيكلى  
ل خطورة فى حالة ما إذا كانت الحوائط المشروخة حاملة ـا تمثـولكنه
ا ـى مصنعية الحائط أو نتيجة لتعرضهفروخ نتيجة لعيب ـون هذه الشـوتك
 Differential) ة الهبوط الجزئىـادات شد كما يحدث فى حالـلإجه

Settlement )د من معاينة الحائط المعيب من لجنة ـات ولابـفى الأساس
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فنية ومعرفة سبب الشرخ ونوعه ووضع التوصيات المناسبة لإصلاح 
 الحائط أو إزالته وبناء حائط آخر إذا لزم الأمر.

 

 معالجة ترخيم بلاطات الأسقف الخرسانية:)جـ( 

ذ أو عدم تحمل السقف ويكون سبب ترخيم الأسقف لعيوب فى التنفي 
ة عليه وفى هذه الحالة يجب تركيب مقاييس إنفعال ـللأحمال الواقع

(Strain Gaugesبتوصي )دس استشارى لحساب مقدار ـة من مهنـ
الهبوط أو ما إذا كان هذا الهبوط مستمراً أو متوقفاً فإذا كان متوافقاً 

ستشارى يعمل إختبار تحميل للسقف بناءاً على توصية المهندس الإ
الذى يضع فيما بعد التوصيات المناسبة أما بإزالة السقف وصب 

 سقف جديد أو عمل إصلاحات يقترحها المهندس الإستشارى.

معالجة زوال الغطاء الخرسانى من حديد التسليح لأى عنصر )د( 
 خرسانى:

ويكون ذلك نتيجة لعيوب فى التنفيذ وعدم تباع المواصفات لحديد التسليح  
الخرسانة ويجب معاينة حالة حديد التسليح فإذا كان تعرض للصدأ أو  أو

إنفصل عن الخرسانة لا بد من تقوية العضو الخرسانى بعضو مساعد 
من الحديد أو الخرسانة بعد صلب العضو الأصلى أو إصلاح هذا 

 العضو الخرسانى بواسطة مهندس إستشارى متخصص بعد معاينته.

 مدة الخرسانية:معالجة فرقعة الأع)هـ( 

فى هذه الحالة ينهار الغطاء الخرسانى لحديد التسليح وفى مرحلة متأخرة  
يبدأ تقطع حديد التسليح والكانات ويبدأ العمود فى الإنهيار ويجب صلب 
المبنى فوراً وعمل قمصان تقوية لهذه الأعمدة المعيبة بناءاً على 

س استشارى توصيات وتصميمات ورسومات تنفيذية يعدها مهند
 متخصص.
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 إختبارات لدراسة العيوب الإنشائية للمبانى القائمة:)و( 

 المعاينة والفحص البصرى - 

يتم إجراء المعاينات وفحص العناصر الإنشائية المختلفة للمبانى  
بصرياً وذلك لتحديد حجم ونوعية العيوب الإنشائية الظاهرة بالعناصر 

تعشيش ...ألخ( وذلك لمعرفة نوعية  –وخ شر  –الإنشائية )ترخيم 
الإختبارات التى يجب إجراؤها للتأكد من سلامتها ولتحديد الطرق 

 لإصلاح.لالمثلى 

 Schmidt Hammerإختبار مطرقة الخرسانة  - 

يعتبر إختبار مطرقة الخرسانة من الإختبارات السريعة الغير  
عن مقاومة الضغط متلفة والتى تفيد فى إعطاء فكرة جيدة 

 للخرسانة المتصلدة المنفذة.

 إختبار قياس سرعة الموجات فوق الصوتية خلال الخرسانة- 

يتم إجراء هذا الإختبار باستخدام جهـاز الموجـات فوق الصوتية  
(Ultra-Sonic على الخرسانة المتصلدة وهو من الإختبارات )

 ة:الغير متلفة والمفيد فى الحالات الآتي

 معرفة تجانس الخرسانة المستعملة- 

عيوب الداخلية بالخرسانة )تعشيش( وتحديد الالكشف عن - 
 مناطقها.

تحديد سمك الشروخ الظاهرة بأسطح الخرسانة ومدى - 
 تغلغلها.
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استخراج واختبار عينات من الخرسانة )اختبار القلب - 
 الخرسانى(

راج عينات من العناصر الإنشائية المختلفة وذلك يتـم استخ 
باستخدام جهاز قطع الخرسانة ويتم تجهيز واختبار العينات 
المستخرجة بالطرق القياسية لتحديد مقاومة الضغط الفعلية 

 للخرسانة المختبرة.

 اختبار تحميل العناصر الإنشائية المختلفة- 

عناصر الإنشائية المختلفة وذلك يتـم إجـراء اختبارات التحميل لل 
بهدف الإطمئنان على تصرف هذه العناصر تحت ظروف 

ر الصالحة للإستخدام ـالتحميل القصوى لها وذلك لتحديد العناص
من العناصر المعيبة وغالباً ما يتم إجراء تجارب التحميل للتأكد 
 من سلامة العناصر الإنشائية التى سبق معالجتها أو ترميمها.

 قياس عرض الشروخ ومتابعتها- 

رض الشروخ الظاهرة بالعناصر الإنشائي المختلفة عيتم قياس  
الحساسية العالية ويتم متابعة  تباستخدام العدسات الخاصة ذا

استمرارية زيادة عروض الشروخ عن طريق تنفيذ بؤج جبسية على 
الشروخ ومتابعتها مع مرور الزمن وقياس عروض الشروخ 

رة على البؤج ويتم إجراء هذه الإختبارات طبقاً لما هو وارد الظاه
بالمواصفات القياسية المصرية والكود المصرى لتصميم وتنفيذ 

 المنشآت الخرسانية المسلحة.

 معالجة العيوب المعمارية: 6-1-2-2
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 معالجة هبوط الأرضيات:)أ( 

مك التربة يكون هبوط الأرضيات نتيجة لعيوب فى التنفيذ لعدم د 
سم مع 25تحت الأرضيات جيداً على طبقات مختلفة لا تزيد عن 

. %95لة بحيث لا تقل درجة الدمك عن اغمرها بالمياه ودكها بالمند
 كما يجب صب دكة خرسانة عادية تحت بلاط الدور الأرضى.

 معالجة ظهور مياه الرشح بالأدوار الأرضية:)ب( 

لمقامة فى المناطق التى تهالكت فيها هذا العيب منشر فى المبانى ا 
شبكات الصرف الصحى مما يؤدى إلى تسرب مياه الصرف الصحى 
وارتفاع منسوب مياه الرشح فى منطقة المبنى وبذلك تغمر مياه 
الرشح أرضيات الأدوار الأرضية أو بدرومات المبانى وكذلك فى 

ليس بها شبكات صرف صحى وتصرف مياه الصرف   ىالمناطق الت
لصحى فى الأرض بواسطة ترنشات ولا بد من إصلاح هذا العيب ا

بسرعة نظراً لتأثيره على سلامة الأساسات والمبنى ولإصلاح هذا 
 العيب يجب إجراء الدراسات الآتية:

 التعرف على الظروف المحيطه لموقع المبنى.- 

دراسة اتجاهات مياه الرشح والتغييرات التى طرأت عليها - 
 قتها بسلامة الأساسات والرطوبة فى حوائط المبنى.وعلا

 التعرف على طبيعة مياه الرشح ومصدرها.- 

التعرف على التغيير فى منسوب مياه الرشح بالنسبة لأساسات - 
 المبنى.

دراسة تصميم جديد مَبنى ِّ على أبحاث ومعلومات دقيقة لخفض - 
حول و التأثير على التربة منسوب مياه الرشح داخل المبنى دون 

 وتحت الأساسات ودون التأثير على هبوط الأساسات وسلامتها.
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زل حوائط وأرضيات المبنى وتصميم قطاعات خاصة ـع- 
 للأرضيات لتمنع ركوب المياه.

 

 

 

 ويجب اتباع الخطوات الآتية لإجراء الدراسات السابقة:)جـ( 

موقع المبنى وذلك بعمل جسات إجراء أبحاث عن طبيعة التربة ب- 
تحديد الخواص الطبيعية و تربة بمواقع مختارة لتحديد طبيعة التربة 

وع المبنى لمعرفة نوالميكانيكية لعينات مماثلة لطبقات التربة ب
درجة نفاذية هذه الطبقات وتحديد منسوب مياه الرشح بالموقع 

 وتحليل هذه المياه لمعرفة مكوناتها ومصدرها.

حديد منسوب مياه الرشح بالموقع وذلك بدق بيزومترات لمراقبة ت- 
 منسوب مياه الرشح.

تحليل البيانات المستنتجة وتقديم التوصيات المناسبة وإعداد - 
الرسومات التنفيذية والمواصفات للمشروعات المقترحة لمنع ركوب 
المياه لأرضيات المبنى وعزل الأرضيات والحوائط لحمايتها من 

 لرطوبة.ا

 معالجة عيوب الأعمال الصحية والكهربائية: 6-1-2-3

يمكن إصلاح هذه العيوب ضمن أنظمة الصيانة الروتينية والوقائية اللتان  
 تحتاجان إلى مد طويلة وكذلك ضمن برنامج صيانة الإصلاح.

 تشغيل برنامج الصيانة: 6-1-2-4

ريق لمبانى معينة ذات برنامج الصيانة يبدأ جزئياً، عن طريق تخصيص ف 
حجم ملائم وإحتياجات معقولة. هذ الفريق الأساسى للمبنى يكون ببساطة 
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عامل نظافة، أو بواباً، أو ساعياً، مع دعم مناسب بفنيين وعمال مهرة من 
 ورشة الصيانة وذلك حسب ما تقتضيه الأحوال.

 الصيانة الروتينية :)أ( 

المتكررة الأخرى الخاصة بالمكونات تشمل أساساً النظافة والأعمال  
المعمارية للمبنى وتتم معظم أعمال النظافة مثل مسح الأرضيات 
وغسيل الحوائط بعد إنتهاء ساعات العمل فهذا أفضل وقت، حيث 
يتيح الفرصة لإستخدام العمالة على أفضل وجه وأقل إزعاج، وكذلك 

 يتيح سهولة الإشراف على العمل.

العنصر الأخير من عناصر برنامج الصيانة ويبقى بعد ذلك  
الروتينية، وهو مستوى ونوع الإشراف تتم أعمال الإشراف والتفتيش 
بشكل متكرر مع إستخدام قوائم المراجعة والبرامج الزمنية كأداة من 
أدوات الإدارة لتحديد مستويات ومواعيد النظافة ومدى دقتها وكما 

نية وفق برنامج زمنى محدد ذككرنا من قبل تكون الصيانة الروتي
ة على مدى أيام ـيانة المبانى يحدد المهام المطلوبصسلفاً ونموذج 

الشهر بالنسبة للأعمال الخارجية والداخلية وعن طريق ملئ هذه 
الإستمارة، يمكن تقدير تكاليف المواد والعدد ومتطلبات العمالة 

وجزاً ( وصفاً م2-7،  1-7ويعطى نموذج صيانة المبانى )جداول 
لبعض الأعمال التى تقع تحت بند الصيانة الروتينية ومعدلات تكرار 
هذه الأعمال وهو مقسم إلى بنود ووصف الأعمال وبرنامج زمنى يتم 

 تخطيطه بواسطة مهندس صيانة المبانى المختص.

 الصيانة الوقائية :)ب( 

، م تتطلب تقسيم المبنى إلى مكونات رئيسية لسهولة التعامل معها 
ضرورة معاملة الأنظمة والمكونات المعمارية والإنشائية فى برنامج 
الصيانةكمعاملة المكونات الميكانيكية والكهربية فالأخيرة تتطلب 
فحصاً وخدمة تتم وفقاً لبرنامج زمنى، وتشمل التزييت والضبط 
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والتنظيف بينما الأولى تتطلب أعمال فحص وإعادة تغطية للأسطح 
لحال بالنسة للحوائط والأسطح وفقاًلما تسفر عنه أعمال مثلًا كما هو ا

 الفحص.

ويجب أن يوضع البرنامج الزمنى لمختلف أعمال الصيانة بحيث يتم  
توزيع أعباء العمل بشكل متجانس على مدار السنة، مع إعتبار 

ء فى دهان دالمواسم المختلفة فعل سبيل المثال، يجب تفادى الب
الواجهات فى بداية فصل الشتاء أو صيانة  الحوائط الخارجية فى

اذج الصيانة ـأسطح المبانى خلال موسم المطر وهكذا تصبح نم
( هما الوسيلتان الرئيسيتان 4-7،  3-7جداول الوقائية للمبانى )

لتحديد حجم هذه الأعمال وتوزيعها على مدار السنة وبالتال خلق 
ل الوقائية إلى أعمال التوازن بين أعباء أعمال الصيانة وتنقسم أعما
 خارجية وأخرى داخلية حسب النماذج التالية.

 لإصلاح :ا صيانة)جـ(

تم صيانة الإصلاح بناء على بلاغ أو شكوى. ويجوز أن يكون هذا  
البلاغ نتيجة ملاحظات عامل أثناء أدائه للصيانة الروتينية أو من 

تنسيق  أحد مستخدمى أو شاغلى المبنى أو من شخص مسئول عن
أعمال صيانة المبنى لاحظ الحاجة إلى الإصلاح خلال فحصه 
للمبنى، يكون الطلب شفهياً أو كتابة. ويتم تسجيله فور إستلام 

( هذا السجل يحفظ فى 1-6جدول وتاريخه على سجل الإصلاح )
مكتب الشخص المسئول عن التشغيل والصيانة اليومية للمبنى 

ى ومكان الإصلاح المطلوب، وكذلك ويشمل تاريخ البلاغ وموقع المبن
 الإصلاحات التى تمت بالفعل.

إن صيانة الإصلاح لا يمكن توقعها و وضع برنامج زمنى لها حيث  
تعتبر أعمال طوارئ لا يمكن التنبؤ بها قبل حدوثها حتى تظهر 
الحاجة إلى إصلاح طارئ ومادام تعطل المعدات أو توقف الأنظمة 

حتمياً فلا بد من تخصيص مبلغ شهرى محدد  عن العمل يعتبر أمراً 
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فى الموازنة لصيانة الإصلاح يمكن أن يكون فى حدود عشرة فى 
المائة من المبالغ الشهرية المخصصة للصيانة الروتينية والوقائية 
معاً. هذا لا  يعنى أن صيانة الإصلاح قد لا تكون مرتفعة التكلفة 

ى لا يمكنها الإستبعاد الكلى فإن معظم البرامج الدقيق لصيانة المبان
لإمكانية حدوث مثل هذه الأعطال التى تتطلب إصلاحات مكلفة إلا 
أن برنامج الصيانة يمكن أن يقلل إلى أدنى حد من إحتمال حدوث 
أعطال غير متوقعه وبالتالى يمكن السيطرة على تكاليفه بالرغم من 

ح إلى صعوبة التنبؤ بها على وجه الدقة. وتنقسم أعمال الإصلا
أعمال خارجية وأخرى داخلية كل منها مدرج تحت صيانة ضرورية 

 وأخرى مثلى حسب النموذج التالى:

 الأعمال الداخلية 

 المثلى ضرورية البنود

انية سالبلاطات الخر 
 والأرضيات

الكشف عن العيوب فى البلاطات 
 – ترييح – الخرسانية )شروخ

إنهيار جزئى( وتحديد أسبابها 
فنياً، إصلاح العيوب ومعالجتها 
 فى الأرضيات

الكشف عن العيوب فى البلاطات 
 – ترييح – الخرسانية )شروخ

إنهيار جزئى( وتحديد أسبابها 
ومعالجتها فنياً، إصلاح العيوب 

 فى الأرضيات

 أعمال الترميم والإصلاح بالمبانى الحوائط

 إعادة البياض الداخلى.

إعادة تثبيت السيراميك على 
ية االلحامات كلما الحوائط وسق
 لزم الأمر.

 أعمال الترميم والإصلاح بالمبانى

 إعادة البياض الداخلى.

إعادة تثبيت السيراميك على 
الحوائط وسقية االلحامات كلما 

 لزم الأمر.

ترميم وإعادة بياض ودهانات  الأسقف
 الأسقف

ترميم وإعادة بياض ودهانات 
 الأسقف

 إعادة التسكيك وتشحيم المصلات  وتشحيم المصلات إعادة التسكيك  الأبواب وخردواتها

إصلاح أى تسرب وتغيير إصلاح أى تسرب وتغيير  الأعمال الصحية
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الأجهزة والوصلات المشروخة 
والمكسورة الكشف عن عيوب 
الطبقات العازلة وإصلاحها فى 

 جميع دورات المياه

الأجهزة والوصلات المشروخة 
والمكسورة الكشف عن عيوب 

ت العازلة وإصلاحها فى الطبقا
 جميع دورات المياه

 

 

 الأعمال الخارجية 

 المثلى ضرورية البنود

ومعالجتها  العيوب تحديد أسباب الأساسات
 فنياً، ردم الأساسات المكشوفة

ومعالجتها  العيوب تحديد أسباب
 فنياً، ردم الأساسات المكشوفة

إصلاح ومعالجة العيوب والشروخ  الحوائط الخارجية
فى أعمال المبانى وإعادة عمل 

 البياض الخارجى

إصلاح ومعالجة العيوب والشروخ 
فى أعمال المبانى وإعادة عمل 

 البياض الخارجى

 تغيير الزجاج المكسور الشبابيك

 إعادة التسكيك والدهان إذا لزم 

 تغيير الزجاج المكسور

 إعادة التسكيك والدهان إذا لزم 

 جاج المكسورتغيير الز  الأبواب الخارجية

 إعادة التسكيك والدهان إذا لزم 

 تغيير الزجاج المكسور

 إعادة التسكيك والدهان إذا لزم 

 الكشف عن العيوب وإصلاحها الكشف عن العيوب وإصلاحها الأسطح

 

 لخزانات الخرسانية اصيانة  6-1-3-1

 أنواع صيانة الخزانات 6-1-3-1

 واع أساسية هى :تنقسم الصيانة للخزانات إلى ثلاث أن 

الصيانة الروتينية : وتتم بشكل منتظم وتكرارى وفقاً للبرنامج زمنى محدد  
يشمل هذا النوع من الصيانة نظافة الحزانات بصفة عامة . ويقوم بأداء هذه 
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المهام عدة عمال غير مهرة وبالتالى يحتاجون إلى مراقبة مستمرة وأشراف 
روتينية هو تنظيف وإزالة كل ما ينتج على أعمالهم والهدف من الصيانة ال

عن تشغيل وإستخدام الخزان وكذلك مخلفات العوامل الجوية للحفاظ على 
 المنشأ .

دمة المنتظمة لمكونات خالصيانة الوقائية : وهى عملية التفتيش وال- 
 الخزان المعمارية والإنشائية .

 رنامج زمنىصيانة الإصلاح : وهى نوع من الصيانة لا يمكن وضع ب- 
 .له ويشمل ذلك إصلاح الأجزاء البالية أوالتالفة منها

 وب الخزانات الخرسانية.عي 6-1-3-2

من أهم المشاكل التى تواجة عملية إصلاح عيوب الخزانات الخرسانية  
 بأنواعها وهى كالأتى :

 العيوب الإنشائية :)أ( 

 –نية )الأرضيات شروخ فى العناصر الإنشائية للخزانات الخرسا- 
 .الأسقف ( –العلوية  –الكمرات  -الحوائط

 شروخ فى المبانى - 

 ترخيم بلاطات الأسقف - 

 هبوط الأرضيات - 

 العيوب المعمارية )ب( 

عيوب البياض الخارجى: شروخ فى البياض، إنهيار البياض، - 
 تغيير ألوان البياض .

 اخلى : شروخ فى البياض، إنهيار البياض .عيوب البياض الد- 

عيوب الطبقات العازلة الداخلية : تأكل طبقة الحماية الداخلية - 
 أو ضعفها.
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 -معالجة العيوب الإنشائية للخزانات الخرسانية : 6-1-3-3

 معالجة الشروخ فى العناصر الإنشائية للخزانات الخرسانية .)أ( 

ة وجود مثل هذه الشروخ بحيث لا تعمل على فى حالشروخ شعرية: 
فى هذه الحالة يتم  –غير مسببة أى رشح  –تسريب للمياه خلالها 

 إعادة عزل المنطقة التى بها هذه الشروخ بإستخدام طبقة حماية .

وتكون هذه الشروخ نتيجة عيب فى العضو الإنشائى ويلزم شروخ بينية: 
وتحديد السبب الإنشائى لهذا العيب  إختبار سلامة هذا العضو الخرسانى

 وإصلاحة ويتم الإصلاح بالخطوات الأتية :

 يتم توسعة الشروخ وإظهار حديد التسليح .(1) 

بين  Bondيتم دهان حديد التسليح بمادة تقاوم الصدأ من الـ (2) 
 حديد التسليح والخرسانة .

واد الكيماوية المناسبة يتم صب مونة أسمنتية مضافاً إليها الم(3) 
 والتى تعمل على: 

 زيادة الإجهادات للمونة المستخدمة .)أ( 

 زيادة مقاومة المونة للمياه وجعلها طبقة غير منفذة .)ب( 

 مرونة كافية لملء الفراغات .)جـ( 

 .يتم إعادة عزل المنطقة التى بها هذه الشروخ بإستخدام طبقة حماية(4) 

وفى حالة وجود حديد التسليح بحالة غير مناسبة يتم إستبدال الأسياخ  
 المعيبة شرط ضمان أن تعمل الأسياخ الجديدة مع القديمة .

 :معالجة الشروخ فى المبانى)ب( 

ولا تمثل هذه الشروخ فى الغالب خطورة على سلامة المبنى الهيكلى  
الحوائط المشروخة حاملة  ولكنها تمثل خطورة فى حالة ما إذا كانت

وتكون هذه الشروخ نتيجة لعيب فى مصنعية الحائط أو نتيجة 
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لتعرضها لإجهادات شد كما يحدث فى حالة الهبوط الجزئى 
(Differential Settlement ) فى الأساسات ولا بد من معاينة الحائط

المعيب من لجنة فنية ومعروفة سبب الشروخ ونوعة ووضع 
بة لإصلاح الحائط أو إزالته حائط أخر إذا لزم التوصيات المناس

 .الأمر

 

 معالجة ترخيم بلاطات الأسقف الخرسانية للخزانات :)جـ( 

ويكون سبب ترخيم الأسقف لعيوب فى التنفيذ أو عدم تحمل السقف  
ال الواقعة علية وفى هذه الحالة يجب تركيب مقاييس إنفعال ـللأحم
(Strain Gauges   ) من مهندس إستشارى لحساب مقدار بتوصية

الهبوط أو ما إذا كان هذا الهبوط مستمراً أو متوافقاً فإذا كان متوافقاً 
يعمل إختبار تحميل للسقف بناءاً على توصية المهندس الإستشارى 
الذى يضع فيما بعد التوصيات المناسبة أما بإزالة السقف وصب 

 لإستشارى .سقف جديد أو عمل إصلاحات يقترحها المهندس ا

 معالجة هبوط الأرضيات )د( 

يتم عمل دراسة عن طريق جهة إستشارية لمعرفة سبب الهبوط  
 والمعالجة المناسبة .

 إختبارات لدراسة العيوب الإنشائية للخزانات الخرسانية :هـ() 

 المعاينة والفحص البصرى - 

ائية المختلفة يتم إجراء المعاينات وفحص العناصر الإنش- 
للخزانات بصرياً وذلك لتحديد حجم ونوعية العيوب الإنشائية 

 تعشيش.... ألخ(.-شروخ -الظاهرة بالعناصر الإنشائية )ترخيم

وذلك لمعرفة نوعية الاختبارات يجب إجراؤها للتأكد من سلامتها  
 ولتحديد الطرق المثنى للإصلاح .
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 معالجة العيوب المعمارية  6-1-3-4

 عيوب البياض:- 

 يتم إزالة الأجزاء المعيبة من البياض .* 

 يتم تنظيف السطح الخرسانى جيداً .* 

 يتم وضع طبقة طرطشة بسمك مناسب* 

 يتم وضع الطبقة الجديدة * 

 عيوب الطبقات العازلة الداخلية :- 

 يتم إزالة الأجزاء المعيبة من الطبقة * 

 أو سطح البياض  –ظيف السطح الخرسانى جيداً يتم تن* 

 يتم وضع الطبقة الجديدة* 

 تشغيل برنامج الصيانة  6-1-3-5

برنامج الصيانة يبدأ جزئياً عن طريق تخصيص فريق صيانة للخزانات  
الخرسانية ذات حجم ملائم وإحتياجات معقولة هذا الفريق الاساسى للخزان 

 من الصيانة وذلك حسب ما تقتضية الأحوال. يكون من فنيين وعمال مهرة

 الصيانة الروتينية )أ( 

 تشمل أساساً النظافة والأعمال المتكررة الأخرى الخاصة بالمبانى - 

ويبقى بعد ذلك العنصر الأخير من عناصر برنامج الصيانة - 
تتم أعمال الإشراف  .الروتينية وهو مستوى ونوع الإشراف والتفتيش

فتيش بشكل متكرر مع إستخدام قوائم المراجعة والبرامج الزمنية والت
كأداة من أدوات الإدارة لتحديد مستويات ومواعيد الصيانة ومدى دقتها 
وكما ذكرنا من قبل تكون الصيانة الروتينية وفق برنامج زمنى محدد 

لخزانات يحدد المهام المطلوبة على مدى أيام لسلفاً ونموذج صيانة 
لنسبة للأعمال الخارجية والداخلية وعن طريق ملىء هذه الشهر با
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الإستمارة، يمكن تقدير تكاليف المواد والعدد ومتطلبات العمالة 
( 2-7،  1-7ويعطى نموذج صيانة الخزانات الروتينية )جداول 

وصفاً موجزاً لبعض الأعمال التى تقع تحت بند الصيانة الروتينية 
مقسم إلى بنود ووصف الأعمال  ومعدلات تكرار هذه الأعمال وهو

وبرنامج زمنى يتم تخطيطة بواسطة مهندس صيانة المبانى المختص 
 لدى الشركة .

 الصيانة الوقائية )ب( 

تتطلب تقسيم المبنى إلى مكونات رئيسية لسهولة معهد مع ضرورة  
معاملة الأنظمة والمكونات المعمارية والإنشائية فى برنامج الصيانة 

ة المكونات الميكانيكية والكهربائية فالأخيرة تتطلب فحصاً كمعامل
وخدمة تتم وفقاً لبرنامج زمنى وتشمل التزييت والضبط والتنظيف بينما 
الأولى تتطلب أعمال فحص وإعادة تغطية للأسطح مثلًا كما هو 
الحالبالنسبة للعناصر الإنشائية والمعمارية وفقاً لما تسفر عنه أعمال 

 الفحص .

أعمال الصيانة بحيث يتم  ويجب أن يوضع البرنامج الزمنى لمختلف 
توزيع أعباء العمل بشكل متجانس على مدار السنة، مع إعتبار 
المواسم المختلفة فعلى سبيل المثال، يجب تفادى البدء فى دهان 
الحوائط الخارجية فى الواجهات فى بداية فصل الشتاء أو صيانة 

المطر وهكذا تصبح نماذج الصيانة أسطح المبانى خلال موسم 
( هما الوسيلتان الرئيسيتان 4-7،  3-7الوقائية للمبانى )جداول 
مال وتوزيعها على مدار السنة وبالتالى خلق ‘لتحديد حجم هذه الأ

التوازن بين أعباء أعمال الصيانة وتنقسم أعمال الصيانة الوقائية إلى 
 أعمال خارجية وأخرى داخلية.
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 عمال الداخليةالأ 

 المثلى ضرورية البنود

 العناصر الإنشائية

 للخزانات الخرسانية 

الكشف عن العيوب )شروخ 
_ترييح _ إنهيار جزئى( وتحديد 
أسبابها ومعالجتها فنياً إصلاح 

 العيوب 

الكشف عن العيوب )شروخ 
_ترييح _ إنهيار جزئى( وتحديد 
أسبابها ومعالجتها فنياً إصلاح 

 العيوب 

بياض الداخلى ال
 والخارجى

أعمال الترميم للبياض الداخلى 
 والخارجى

أعمال الترميم للبياض الداخلى 
 والخارجى

عزل الخزانات طبقة 
 الحماية 

 أعمال الترميم للعزل أعمال الترميم للعزل

 

 الأعمال الخارجية  

 مثلى ضرورية البنود

إصلاح العيوب والشروخ فى  العناصر الإنشائية 
الخرسانى وإعادة عمل  الهيكل

 البياض الخارجى 

إصلاح ومعالجة العيوب 
والشروخ فى أعمال المبانى 
 وإعادة عمل البياض الخارجى

 إصلاح الطبقات العازلة  إصلاح الطبقات العازلة  العيوب المعمارية 
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 والجداول التالية توضح نماذج استرشادية خاصة بأعمال الصيانة. 
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 جدول عرضى

 

 

 أمــر شغـل

 
 أمر شغل رقم:  نوع المبنى / الموقع:
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     دور:ــم الــرق

     

     :رقم/وظيفة الحجرة

     

    بـلاغ الإصـلاح:

     

     

     

     

     

     

     

    ملاحظـــــات:

     

     

     

     

     

     

     

 توقيع مستخدم المبنى:  المهندس القائم بالإصلاح:

     

    من الإصلاح: تاريخ الإنتهاء

  :خــالتاري   

    تخدمة:سالمواد وقطع الغيار الم

     

     

     

     

     

     

     

 صيانة المساحات المزروعة والمناظر الطبيعية6-2
 الأعشاب والحشائش:6-2-1

 الرى: 6-2-1-1
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يتم رى مساحات الأعشاب الحشائش حسب اللازم خلال شهور الصيف - 
ذا كانـــت غيـــر مظللـــة بالأشـــجار مـــن أبريـــل إلـــى أكتـــوبر وبصـــفة خاصـــة إ

والشــجيرات ويــتم تنفيــذ ذلــك باســتخدام الرشاشــات الأوتوماتيكيــة أثنــاء الليــل 
 أو الخراطيم اليدوية فى الصباح الباكر وعلى مدار اليوم.

 جز الحشائش :6-2-1-2

يـتم جـــز الحشـائش حســب الـلازم للأحتفــاظ بـالنمو عنــد الأرتفـاع التقريبــى - 
 تقطع الحشائش بطول أقصر من ذلك.مم ولا 75إلى  50

يتم تهذيب الحشائش على جوانب الطرق والممرات والأحواض المزروعة - 
 والمبانى وذلك بأستخدام المقصات للأحتفاظ بنظافة الحواف.

 الإستبدال :6-2-1-3

يـــتم إســـتبدال وتجديـــد المســـاحات المزروعـــة بالحشـــائش الميتـــة والمتآكلـــة - 
ر الشتاء وذلك بإعداد الأرض بالسماد اللازم مع غرس والجافة خلال شهو 

مجموعــات الجـــذور وغرســـات النباتـــات المتوافقـــة فـــى الأجـــزاء التـــى تـــأثرت 
 بذلك.

يــتم الــرى بــالغمر بالمــاء أولا ثــم بــالرا أا بالرشاشــات اليدويــة حتــى يــتم - 
 الوصول إلى النمو الطبيعى الناضج.

 

 

 

 

 

 ى للأرض والنباتات المتسلقة:الشجيرات والغطاء النبات6-2-2

 التنقية من الأعشاب الضارة :6-2-2-1
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يتم عزق أحواض النباتات لكى تظل التربـة خاليـة مـن الأعشـاب الضـارة - 
 وذلك على فترات زمنية منتظمة أو فترات زمنية شهرية على مدار السنة.

بصفة  يتم فحص النباتات بخصوص الآفات الزراعية والطفيليات وغيرها- 
مســتمرة وعنــد ملاحظــة العلامــات الأولــى للإصــابة تــتم المعالجــة بأســتخدام 
المبيــــدات الحشــــرية المناســــبة والتحضــــيرات الأخــــرى حتــــى تختفــــى جميــــع 

 الكائنات والآفات الضارة أو تتم معالجة الأجزاء التى تأثرت بها.

 الرى: 6-2-2-2

ر الصــيف مــن يــتم رى النباتــات حســب الــلازم بصــفة خاصــة خــلال شــهو - 
أبريـل إلــى أكتــوبر أســتخدم الرشاشـات أو الخــراطيم اليدويــة بأســلوب مشــابه 

 لرى الأعشاب والحشائش.

 تهذيب الأشجار: 6-2-2-3

يتم قطع وتشكيل النباتات سواء قبل أو بعـد موسـم النمـو وذلـك بالتهـذيب - 
ات ويتم إستخدام هذه العملية أيضـا لحفـظ النباتـ –بما يتناسب مع كل نوع 

الناضـــجة بالأرتفاعـــات وبـــدرجات الأنتشـــار المطلوبـــة ويتوقـــف ذلـــك علـــى 
 وضعها.

إفحــص مثبتـــات الأســـلاك بالنســبة للنباتـــات المتســـلقة علــى فتـــرات زمنيـــة - 
ويـتم إسـتبدال  –سنوية ويتم تجديدها أو تثبيتها فى مواضعها حسب اللازم 

تثبيتهــا بإســتخدام يــتم تثبيـت النباتــات المتســلقة وذلـك ب –الأسـلاك الأصــلية 
 خيوط الخيش فى الأسلاك.

 

 

 

 الأستبدال : 6-2-2-4



 
 

371 

ـــة خـــلال شـــهور الشـــتاء مـــع إعـــداد -  ـــة أو الجاف ـــات الميت يـــتم إقـــتلاع النبات
الأرض ومعالجتهـــا بالأســـمدة والإســـتبدال بنباتـــات مـــن نفـــس النـــوع . ويـــتم 

 الرى بشكل منتظم حتى يتم النمو.
 الأشجار : 6-2-3
 : الرى  6-2-3-1

يتم رى الأشـجار غيـر الطبيعيـة حسـب الـلازم خـلال شـهور الصـيف مـن - 
ويـتم  –أبريل إلى أكتوبر وبصفة خاصة النخيل والأوكاليبتوس والكازورينـا 

رى الأشجار الطبيعيـة فـى أحـوال نـادرة وفقـط إذ كـان ذلـك ضـروريا بشـكل 
ـــاظ بالتجـــاوي  الغاطســـة عـــن مســـتوى الأرض حـــول  –مطلـــق  ـــتم الإحتف ي
عـــد جـــذوع الأشـــجار مـــع الأحتفـــاظ بقنـــوات ربـــط ضـــحلة بـــين الأشـــجار قوا 

 –لإمكانيــة رى مجموعــات الأشــجار مــن خرطــوم واحــد وفــى عمليــة واحــدة 
 ويتم الرى فى نهاية اليوم لغرض تقليل مقدار البخر السطحى.

 التهذيب والتشذيب للأشجار : 6-2-3-2

جار ويتوقـــف ذلـــك تـــتم إزالـــة وقطـــع الأفـــرع المنخفضـــة عنـــد نضـــوج الأشـــ- 
علـــى معـــدل النمـــو ويـــتم تهـــذيب الأجـــزاء العليـــا لغـــرض الأحتفـــاظ بالشـــكل 

تـتم معالجـة الأفـرع المقطوعـة  –المتوازن الذى يتناسب مـع أنـواع الأشـجار 
 بأستخدام القار.

 شهور. 6يتم قطع الأفرع الميتة من النخيل على فترات زمنية كل - 
 الإستبدال : 6-2-3-3

ـــتم قطـــع -  ـــة أصـــل الشـــجرة والجـــذور ي ـــة مـــع إزال أى أشـــجار ميتـــة أو جاف
 - ة وإعداد الأرض وتسميدها والإستبدال بشـتلات مـن نفـس الأنـواعـالرئيسي
الرى حسب اللازم فى جميـع الحـالات حتـى يـتم النمـو ) وبصـفة عامـة يتم 

 لمدة أول سنتين (.
 نمو الثانى.لا تتم إزالة الأفرع من النخيل الصغير حتى نهاية موسم ال- 

 
 


